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HOHER AUSBAUSTANDARD AN ZENTRALER LAGE

Im Gewerbehaus am RENNWEG in
Eschlikon TG stehen erstklassige
Gewerbeflachen zur Miete frei.

Erst 2008 gebaut, bietet das Haus mit
seiner Arkade inklusive Schaufenstern
einen hohen Aushaustandard an zentraler
und stark frequentierter Lage.

Die Gewerbeflachen am RENNWEG sind fir Biiro- und Dienst-
leistungsbetriebe konzipiert. Besonders interessant sind die
Raume fiir Unternehmen aus dem Gesundheitssektor — zum
Beispiel eine Arzt- und/oder Physiotherapiepraxis, eine Praxis
fir alternative Medizin, eine Apotheke oder ein Reformhaus.
Unmittelbar nebenan befindet sich ein Mehrfamilienhaus, das
ganz auf das Wohnen im Alter ausgerichtet ist; die Mieter der
Gewerbeflachen profitieren von dieser Nahe zu mdglichen
Klienten.

Die zur Vermietung stehende Gewerbeflache im Erd- und
1. Obergeschoss betragt insgesamt 650 m? und lasst sich nach
den Wiinschen der neuen Mieter unkompliziert unterteilen.
Fir Geschafte und Gewerbe mit Publikumsverkehr besonders

attraktiv: Die Arkade an der Seite der Bahnhofstrasse samt
Schaufenstern mit grossflachigen Fronten und direktem Zu-
gang ist ein Blickfang. Die Schaufenster werden von vielen
Passanten, Autofahrern und Beifahrern beachtet.

Parkpldtze liegen direkt vor der Liegenschaft.

Langjahriger Ankermieter des Gewerbehauses st ein
IT-Dienstleister. Die Gewerbefldchen sind schwellenfrei und
mit rollstuhlgdngiger Toilette ausgestattet. Besuchern steht
unter anderem ein behindertengerechter Parkplatz zur Verfi-

gung.

Das gesamte Gebaude ist im Niedrigenergie-Standard gebaut
und auf Nachhaltigkeit ausgelegt. Diverse Tiefgaragenplatze
— einige davon behindertengerecht — eignen sich fiir E-Autos,
die Elektrizitat kommt von der hauseigenen Photovoltaikan-
lage, die Fernwdrme vom CO2-neutralen Holzschnitzel-Heiz-
kraftwerk. Die Schallisolation weist ein hohes Niveau auf.
Dank perfekter Warmeisolation, Komfortliiftung und auto-
matischer Beschattungsanlage herrscht trotz Stidlage auch an
heissen Sommertagen konstant eine angenehme Temperatur.

Das Wichtigste im Kiirze

- zentrale und gut besuchte Lage
- hochwertiger, moderner Aushau
- Sicherheitssysteme

- kontrollierte Raumliiftung

- Hohlbdden

- flexible Raumteilung

- Besucher PP vor dem Haus

- nahe bei lhren Kunden
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NAHE ZU NATUR UND MENSCH

Verkehrsgiinstig gelegen.
Dorflich herzlich geblieben.

Lage

Eschlikon ist eingebettet in sanfte, bewaldete Hiigel im Su-
den des Kantons Thurgau, unweit der Grenzen zu den Kanto-
nen Zlrich und St. Gallen. Das einst vertraumte Bauerndorf
hat sich zu einer modernen und lebenswerten Gemeinde mit
starkem Wachstum entwickelt. Die rund 4500 Einwoh-
nerinnen und Einwohner schatzen die hohe Lebensqualitét
mit viel Natur, von Wiesen Uber Feldern bis zu Waldern.
Eschlikon bietet damit ein perfektes, erholsames Umfeld fiirs
Wandern, Spazieren, Biken, Joggen und andere Freizeit-
aktivitaten.

Verkehr

Eschlikon liegt ausgesprochen verkehrsgiinstig auf der Achse
zwischen Winterthur und Wil sowie Ziirich und St. Gallen. Der
Anschluss an die Autobahn A1 ist nur drei Fahrminuten ent-

fernt. Vom Bahnhof gelangt man ohne Umsteigen zweimal
pro Stunde in 23 Minuten nach Winterthur und in knapp 10
Minuten nach Wil SG. Ab Dezember 2018 fahrt die S12 stlind-
lich direkt nach Ziirich und zurlick. Mit dem Auto sind es 45
Minuten nach Ziirich und gut 30 Minuten nach St. Gallen.

Angebot

Lebensmittelgeschafte, Banken, Post und mehrere Fachge-
schafte decken in Eschlikon das Angebot fir den téglichen
Bedarf ab. Fir grossere Einkdufe und Besorgungen fahren die
Bewohner nach Wil mit seinen Einkaufszentren und dem Iu-
ckenlosen Angebot an Dienstleistungen und Gewerbe. Doch
Eschlikon wachst bestandig — und damit auch die Nachfrage
nach medizinischer Versorgung und nach Geschaften mit es-
senziellen Dienstleistungen und Produkten. So erdffnet sich
an dieser Verkehrs- und Fussgangerlage ein eindriickliches
Potenzial — zum Beispiel fir eine Arztpraxis oder weitere re-
levante Angebote.

www.eschlikon.ch
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AN BESTER LAGE

Stark frequentiert und nahe beim Bahnhof

Das Geschaftshaus am RENNWEG liegt sehr nahe beim
Bahnhof — ideal fir lhre Angestellten, die hier arbeiten. Der
Standort an der stark frequentierten Bahnhofstrasse, der
Hauptstrasse von Eschlikon, ist dusserst werbewirksam. Weil
das Gebdude von der Strasse rund 15 Meter zuriickversetzt
ist, arbeiten Sie trotz der ausgezeichneten zentralen Lage
ungestort und praktisch ohne Strassenldrm. Die Lage an der
Bahnhofstrasse ist einzigartig in Eschlikon: Die unmittelbare
Nachbarschaft von S-Bahnhof — mit Einkaufsméglichkeit an
364 Tagen im Jahr —, Post und zwei Restaurants mit preis-
werten Mittagsmenlis bietet beste Voraussetzungen fiir ein
inspirierendes Arbeitsumfeld.

Besuchern stehen direkt vor dem Gebdude 12 Parkplatze zur
Verfiigung. Die Tiefgarage verfligt Gber weitere 24 Park-
platze.

INSPIRIERENDES ARBEITSUMFELD



UBERSICHT DER MIETOBJEKTE

Bezeichnung Art Stockwerk Flache
Nr. 1 Ladenflache/Praxis EG 105.7 m?
Nr. 2 Ladenflache/Praxis EG 190.3 m?
Nr. 11 BUro/Praxis 1. 0G 100.4 m?
Nr. 12 BUro/Praxis 1. 0G 72.5 m?
Nr. 13 BUro/Praxis 1.0G 172.7 m?
Nr. 21 BUro (vermietet) 2.0G 362.8 m?
Nr. 01 Lager/Archiv (vermietet) UG 46.2 m?
Nr. 02 Lager/Archiv UG 11.9 m?
Nr. 03 Lager/Archiv UG 21.0 m?
Nr. 04 Lager/Archiv UG 22.5m?
Nr. 05 Lager/Archiv UG 22.5m?

Nr. 07
Nr. 08
Nr. 09

Tiefgarage

Lager/Archiv klimatisiert

Lager/Archiv
Lager/Archiv
Lager/Archiv
Parkplatze 1-24

19.0 m?
20.4 m?
20.4 m?

Besucherparkplatze
1-12

nicht massstabgetreu
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FRDGESCHOSS
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1. OBERGESCHOSS

r

Gewerberaum
172.1 m?

Gewerbeflache 11
100.4 m?, Raumhohe 2.82 m

Gewerbefldche 12
72.5 m?, Raumhohe 2.82 m

Gewerberaum

Gewerbeflache 13
172.7 m?, Raumhéhe 2.82 m : 100.4 m?

12 Gewerberaum

” 12.5m?
&

I Gewerberaum 100.4gm !\ Gewerberaum 72.5qm Gewerberaum 172.7qm I
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2. OBERGESCHOSS

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
r '

——————————————————————————————

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Gewerbeflache 21
362.8 m?, Raumhohe 2.76 m
vermietet

21 Gewerberaum
362.8 m?

N

Hauptnutzflache 362.8qm I Attika
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GFHE Proxs

Lager/Archiv 01
46.2 m?
vermietet

Lager/Archiv 02
11.9 m2

Lager/Archiv 03
21.0 m?

Lager/Archiv 04
22.5 m?

Lager/Archiv 05
22.5m?

Lager/Archiv 06
22.0 m?

Lager/Archiv 07
19.0 m?

Lager/Archiv 08
20.4 m?

Lager/Archiv 09
20.4 m?

UNTERGESCHOSS

Lager / Archiv 1
BF 46.2qm

Lager / Archiv 6
BF 22.0gm

Treppenhaus
bestehend

Lager / Archiv 2
BF 11.9gm

Abstellraum Attika
BF 11.9gqm

Lager / Archiv 7
BF 19.0gm

Lager / Archiv 3
BF 21.0gm

Lager / Archiv 8
BF 20.4gqm

Lager / Archiv 4
BF 22.5qm

Lager / Archiv 9
BF 20.4gm

Lager / Archiv 5
BF 22.5qm

Mst.1:100 I |

Im 5m




KURZBAUBESCHRIEB

Alle Geschosse EG, 1.0G und 2.0G

Wande und Decken:
Weisser Abrieb, Decke, Weissputz

Bodenaufbau:
Hohlboden mit 1500kg/m? fiir Elektro-, Sanitdr-, Heizungs- und
Liftungsinstallationen, Kugelgarnteppich

Fenster:
Isolierverglasung mit warmegedammten Profilen, U-Wert
besser als 1.0 W/m#K

Sonnenschutz:

Zentralgesteuerte, Tageslicht-optimierte Lamellenstoren (Licht-
umlenkung im obersten Bereich, Perforation im untersten
Bereich), ausbaufahig fiir Lokalbedienung mit Funktastern.

Eingangsturen:
Glas/Metall (anthrazit) mit hochwertiger KABA-Schliessanlage

Raumhdohen:
2.90 m (EG), 2.82 m (1.0G), 2.76 m (2.0G)

Mieterausbau:
Abweichende Bdden, Beleuchtung, Elektroinstallationen, Ein-
zelsteuerung der Storen

Installationen

Elektroinstallationen:

Steigzone in alle Geschosse. Sicherungskasten auf Stockwerk
fir die einzelnen Mieter. Anschliisse fir Swisscom und UPC im
UG. Gemeinde-Glasfasernetz auf jeder Etage.

Heizung:

Fernwdrme, Wérmeverteilung in die Geschosse. Jedes Stock-
werk verfligt Giber zwei Kreislaufe, die iiber im Boden eingebau-
te TABS (Thermo-aktive Bauteilsysteme) die Wdrme abgeben.
Das Untergeschoss ist unbeheizt.

Luftung:
Kontrollierte Raumliiftung mit Nachtauskiihlung (alle Geschos-
se). Passive Kiihlelemente sorgen fiir angenehme Raumtempe-
raturen im Sommer. Entfeuchtung der Raumluft im Unterge-
schoss.

Sanitdrinstallationen:
2 Toiletten auf jedem Stock, zusatzliches Invaliden-WC
im Erdgeschoss.

Aufzugsanlage:
Lift fiir 9 Personen mit 675 kg Nutzlast. Rollstuhlgangig sowie
mit Palettenrolli befahrbar,

Schliessanlage:

Mechatronische Schliessanlage mit selbstverriegelnden Schlds-
sern erlaubt Offnen mit Badge oder Schliissel, und bietet
hochsten Schliesskomfort (z.B. Programmierung der Biirozei-
ten, Schliessprotokoll). Aussentiiren als Zugang zum Treppen-
haus sind mit elektrisch gesteuerten 3-Punkt-Sicherheitsschlds-
sern ausgestattet.

Umgebung

12 allgemein benutzbare Kurzeitparkpldtze, wovon einer fiir
Behinderte.

24 zu vermietende Tiefgaragenplatze,

gedeckter Velounterstand.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber dem Kurzbaube-
schrieb bleiben ausdrticklich vorbehalten.
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WWW.RENNWEG.IMMO

Vermietung und Beratung

IPM GmbH
Immobilien-Portfolio-Management
Winterthurerstrasse 4

8360 Eschlikon TG

0719739000
info@ipm-online.ch

Eigentiimer

PrimePark AG
Bahnhofstrasse 4
8360 Eschlikon TG

071511 05 22
juerg.geiser@primepark.ch

GRAFIK & DESIGN: 3DPROJEKT.CH AG



